1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa : St-38/2024

Duznik: ZELENA BIO d.o.0. u stec¢aju, Pore¢-Parenzo, Vukovarska 19
OIB: 98152811661

I. DOSADASNJI TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA za razdoblje kolovoz - rujan 2026.g.

Kao $to sam izvijestio u izvjes¢u od 21.07.2026.9. u tijeku je postupak provedbe uspjesno
zakljuCene prodaje stana u Klagenfurtu za cijenu od 550.000,00 EUR.

Nakon zaklju¢enja ugovora i provedenog cjelokupnog postupka u svrhu moguceg ovjeravanja
ugovora od strane notara, originalni kupoprodajni ugovor je potpisan i ovjeren od strane
ovlastenog notara dana 24. kolovoza 2026.g. Ovaj termin zakljucenja i ovjere ugovora dosao je
sa manjim zakaSnjenjem zbog razdoblja trajanja godiSnjih odmora.

Do sada je kupac na ime kupoprodajne cijene uplatio na poseban skrbnicki racun kod odvjetnika
iznos od 441.520,00 EUR i to putem banke koja mu je u tom iznosu odobrila kredit. Preostao
dana, a u kojem roku ¢e banka izvrsiti uplatu preostalog duznog iznosa. Prema posljednjoj
informaciji uplata e biti izvrSena do 28.rujna 2026.g. Kupac je upozoren da primopredaja stana
nece biti izvrSena prije plac¢anja cjelokupne cijene ( 550.000,00 EUR ).

Posebno izvjestavam sud i vjerovnike da prema poreznim propisima Republike Austrije prodaja
nekretnine koja nije glavna nekretnina prodavatelja ( stan ili ku¢a ) podlijeze pla¢anju poreza
na kapitalnu dobit. Osnovicu ¢ini razlika izmedu prodajne cijene i nabavne cijene umanjena za
sve troskove prilikom kupnje , kao i troskove prilikom prodaje. Za ovaj porez prodavatelj mora
izvrSiti samo obracun poreza te podnijeti prijavu poreznoj upravi Republike Austrije. Ovaj
postupak nije jednostavna prijava jer pogreSnim obracunom moze se ili platiti previse ili
premalo poreza, a kazne su visoke. Sagledavajuc¢i cjelokupnu situaciju ocijenio sam da je
najbolje rjeSenje angazirati poreznog savjetnika koji ¢e ispravno izvrSiti obracun i naravno
maksimalno umanjiti poreznu osnovicu, a posljedi¢no i visinu poreza. TroSak usluge poreznog
savjetnika iznosi 700,00 EUR + PDV, a ovaj troSak je prihvatljiv i oportun buduci da ¢e koristi
od smanjenja porezne osnovice biti znatno veca. Takoder, nakon zaklju€enja kupoprodajnog
ugovora izvrseno je brisanje zaloga Raiffeisen banke d.d. Austrija , a koji zalog , nakon isplate
kredita nije brisan prije otvaranja ovog stecajnog postupka.

Dakle, iz naprijed navedenog vidljivo je da je postupak unovcenja steCajne mase pred
zavrSetkom te ¢e u vrlo kratkom roku biti moguce provesti zavrSnu diobu, odrzati zavr$no
rociste te zakljuciti ovaj stecajni postupak.



Cim bude dovr$en postupak u vezi stana u Klagenfurtu bez odgode ¢u sudu dostaviti prijedlog
diobe sa obracunom troskova postupka i obveza steajne mase i namirenja vjerovnika.

Posebno se navodi da se o¢ekuje namirenje vjerovnika II. viSeg isplatnog reda u visini cca. 80 %
utvrdenih trazbina.

1. STANJE STECAJNE MASE

U ovom izvjestajnom razdoblju podmirivani su bankovni troskovi, obveze placanja za
troskove stana te ostale obveze stecajne mase.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U vrlo kratkom razdoblju dovrsiti ¢e se postupak unovcenja stana u Klagenfurtu, a nakon toga
izraditi prijedlog zavrSnog popisa, obracun troskova i1 zavrsni racun ste¢ajnog upravitelja.

U Ivancu, 25. rujna 2026.9.

Stecajni upravitelj

Zelimir Ursulin, dipl.iur.
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